Projekt

UCHWALA NR ...............
RADY GMINY PRZEMET
z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
Uchwalg nr XXI11/146/96 Rady Gminy Przemet z dnia 26 czerwca 1996 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla rekreacyjnego we wsi
Kaszczor.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2021 r., poz. 1372 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Przemg¢t
uchwala, co nastepuje:

§1.1Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg nr XXI11/146/96 Rady Gminy Przem¢t z dnia 26 czerwca
1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
rekreacyjnego we wsi Kaszczor, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac iz nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przemet, uchwalonego uchwatg nr 305/2021 Rady Gminy Przemet z dnia 29 lipca 2021 r.

2.  Zalaczniki do uchwaly stanowia:

1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik
nri;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przemegt 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
- zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przeme¢t 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
- zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu - zatacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, na ktérym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysuniecia poza
te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii,
tarasow i schodow zewngtrznych;

3) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
azurowa jest mniejsza niz 70 %, z wytgczeniem zywoplotow;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej i innej wymaganej
przepisami odrebnymi.

§3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:



§4.

1)

2)
3)
4)
5)

tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, 5ML, 6ML i 7ML,

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem IT;

tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;

tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

zakaz budowy ogrodzen petnych na wysokosci powyzej 1,2 m, ogrodzen o wysokos$ci
powyzej 1,8 m oraz ogrodzen sktadajacych si¢ z przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

dopuszczenie lokalizacji, na terenach KD-L i KD-D, tablic informacyjnych
0 wysokosci do 3,0 m;

dopuszczenie nadbudowy, rozbudowy oraz przebudowy istniejagcych budynkéw, bez
prawa ich rozbudowy poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

dopuszczenie sytuowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia
lub bezposrednio przy tej granicy na terenach 5SML i 6ML;

zastosowanie materialow elewacyjnych w kolorach: szarym, biatym, grafitowym
oraz w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego lub drewna w réznych odcieniach,
od koloru piaskowego poprzez pomarancze, czerwienie do brazow, z dopuszczeniem
akcentéw kolorystycznych w dowolnych kolorach;

zastosowanie dla dachow skosnych dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej,
lub blachy, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym, czarnym lub grafitowym albo
gontu.

§5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ksztaltowania krajobrazu:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego;

nakaz zachowania na terenach ML dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych
z potozenia w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu - Przemecko-
Wschowskiego i kompleksu lesnego Wtoszakowice.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz zagospodarowania terenow drog publicznych KD-L i KD-D zgodnie
z ustaleniami § 12 pkt 1 lit. e-h.

§8.1. Dla terenow ML ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)
2)

rodzaj zabudowy: zabudowa rekreacji indywidualnej;
lokalizacja na jednej dziatce jednego budynku rekreacji indywidualnej;

3) dopuszczenie lokalizacji na jednej dzialce jednego budynku gospodarczego,

przy czym powierzchnia zabudowy tego budynku nie moze przekraczaé 35 m?,
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4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i miejsc parkingowych;

5) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

7) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontow sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25 % powierzchni dzialki;

10) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 50 % powierzchni dziatki;

11) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 27° do 45°, z dopuszczeniem dachu o innym nachyleniu
w czesci do 20 % powierzchni catkowitej dachu;

12) wysokos¢ budynkow:

a) rekreacji indywidualnej nie wiecej niz 9,0 m,
b) gospodarczych nie wigcej niz 6,0 m;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilosci minimum 1 miejsce
na kazde rozpoczete 550 m? powierzchni dziatki;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki — 550 m?, z wytgczeniem dziatek
wydzielanych z dziatek o nr ewid. 928/2 i 928/47, gdzie minimalna powierzchnia
nowo wydzielanej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz — 420 m?, z zastrzezeniem pkt.
15;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dziatek wydzielanych
w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic migdzy
sgsiednimi nieruchomos$ciami.

2. Dla terenu IT ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10 % powierzchni dziatki.

§9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych ustala si¢ nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu
terenu wynikajacych z potozenia w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 304 — Zbiornik Migdzymorenowy Przemet.

§10.1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem, dla terenéw ML 1 IT:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m, przy minimalna szerokos$¢ frontu dziatki
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?, przy czym minimalna powierzchnia dziatki
nie dotyczy dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70°
do 110°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.



§11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1)
2)

3)

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz zachowania przy lokalizacji budynkéw odpowiednich odleglosci od granicy
lasu, zgodnej z przepisami odrgbnymi;

do czasu skablowania elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia,
nakaz zachowania pasa technologicznego, wolnego od lokalizacji budynkéw oraz
nasadzen zieleni wysokiej, 0 szerokosci 7,0 m od osi linii.

§12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

w zakresie systemow komunikacji:

a) tereny drog publicznych, klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D,
0 szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

c) tereny drog wewngetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW i 2KDW, o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

d) obstuge komunikacyjng terenow z drog publicznych oraz drog wewngtrznych,

e) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy i remontdéw sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz urzadzen wodnych na terenach drog KD-L, KD-D
i KDW,

f) dopuszczenie wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych
od utwardzenia powierzchniach terenow dréog KD-L, KD-D i KDW,
z uwzglednieniem przebiegu istniejacych 1 projektowanych sieci infrastruktury
technicznej,

g) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury na terenach drog KD-L, KD-
D i KDW,

h) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, z warto§ciami minimalnymi wynikajagcymi Z przepisOw
odrgbnych;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego

gaszenia pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z dziatek budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z powierzchni drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych
oraz odprowadzajacych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych

paliw  charakteryzujagcych si¢ najnizszymi wskaznikami  emisyjnymi  oraz

przestrzegania ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wytaczeniem

elektrowni wiatrowych;

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

zaopatrzenie w gaz docelowo z sieci gazowej;

10) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia

I uzytkowania terenow:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych nalezy okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

2) ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen zachowuja moc do czasu podjgcia przez Radg Gminy
Przemg¢t uchwaty w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektoéw matej architektury,
tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§14. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przemet.

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Przemet

Elzbieta Wita



